IpasSuma Riga, Salaspils iela 20 — 4 J. Ivanam piedero3o % d.d. un 1. Potapovas mantotas % d.d.
kopuma novértéjums

Ipasuma ar kad. Nr. 01009 165845 Riga, Salaspils iela 20 - 4
(talak — Dzivokla ipasums) Jurim Ivanam piederoso ¥ dom.dalu
un
Ilzes Potapovas mantotas Dzivokla ipasuma 7 dom.dalas
kopuma
noveértéjums

Noveértésanas datums: 2024 .gada 4.decembris.

Pasutitajs: Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.86 zv. tiesu izpilditaja
A. Susta aizvietotajs zv. tiesu izpilditajs Janis Lazdans
Izpilditajs: Eduards Zemaitis-Dzicevics

LIVA personalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24 nekustama ipasuma
vertéSana.
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God. J. Lazdana kungs!

2024. gada 17.decembri

P&c Jusu liguma noteikta ipasuma ar kad. Nr. 01009165845 Riga, Salaspils iela 20 — 4
(talak — Dzivokla IpaSums) Jurim Ivanam piedero$o % dom. dalu (talak — Ipasums1) un llzes
Potapovas mantotas Dzivokla ipaSuma ' dom. dalas (talak — IpaSums2) kopuma (talak —
Kopums) piespiedu pardosanas vértiba 2024. gada 4.decembird.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékins veikts, ieverojot Latvijas vertéSanas standarta
LVS 401:2013 noteikumus, un ir pamatots ar vertétaja riciba esoso informaciju par Dzivokla
Tpasumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem pasreizgja tirgus situacija.

Dzivokla TpaSuma tirgus vertibas aprékina pamata ir pien€mums, ka informacija par
Dzivokla tpasumu, kas iegtta Kadastra, Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.26295 - 4
un pie pasutitaja, ir patiesa un aktuala. Pretrunas gadijuma starp Nodalijjuma un Kadastra
datiem par ticamiem ir pienemti aktualakie dati. Dzivokla Tpasuma tirgus vértibas aprékins
veikts, izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju. Ir pienemts, ka:

- Kopuma tirgus vértiba atbilst Ipasumal tirgus vértibas un Ipaguma 2 tirgus vértibas summai;
- IpaSuma 1 tirgus vértiba atbilst Dzivokla TpaSuma korigétas tirgus vértibas 3/4 dalam;
- Ipasuma 2 tirgus vértiba atbilst Dzivokla TpaSuma korigétas tirgus vertibas 1/4 dalai.

Kopuma piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pien€muma, ka Kopums tiek
atsavinats izsol€ termina, kas nav pietiekams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu pardosanas
vertiba tiek prognozeta, analizgjot visus ar Kopuma izsoli saistitos riskus un to ietekmi uz
Kopuma aprekinato tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka veértésanas datuma Kopuma piespiedu
pardosanas vertiba ir
EUR 22 000,00
(Divdesmit divi tiikstosi eiro).

Iepriek§ mingta vertiba ir precizakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties péc mana
riciba esosas informacijas. Mana viedokla objektivitati (neatkaribu no vertgjuma apmaksas
nosacljumiem, ka arT cita veida ieinteres€tibas) apliecina atskaitei pievienotais vertétaja
Neatkaribas apliecinajums. Vertetajs neuznemas atbildibu par vertgjuma atskait€ neminetu
apgritinajumu ietekmi uz Kopuma vertibas izmainam, kas var€tu atklaties pec verteSanas
datuma.

Kopuma vertiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas, Kopuma
ietilpstosie Tpasumi ir brivi no jebkada veida kreditsaistibam, un tas var tikt pardots briva un
godiga tirgd.

Noveértgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti nododami pasititajam.

Vértgjumu veica sertificéts vértetajs Eduards Zemaitis-Dzicevics, e-pasts: eduards32@inbox.|v.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vaertétajs % i //J
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1.Galvena informacija par noveértéjamo ipasumu kopumu un
Dzivokla ipaSumu

IpaSuma ar kad.Nr. 01009165845
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

Salaspils iela 20 - 4, Riga, LV1057

Dzivokla IipaSuma sastavs saskana
ar ierakstu Rigas pils¢tas
zemesgramatas nodalijjuma Nr.
26295-4 (talak — Nodalijums) un
Kadastra

Divistabu dzivoklis Nr.4 (talak — Dzivoklis), ka ari
kopipasuma 3920/278020 dom.dalas no daudzdzivoklu
piecstavu ekas Riga, Salaspils iela 20 (talak — Eka).

Veicot talako aprékinu, ir pienemts, ka:
- iepriek§ min&to dom.dalu vértiba ieklauta Dzivokla tirgus
vertiba;
- Dzivokla 1paSuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus
vértibai.

Nodalijuma registrétie Dzivokla
ipaSuma lidzipasSnieki

1.Biruta Ivane (mirusi) — ¥4 dom. dala;
2.Juris Tvans — ¥% dom.dalas.
IpaSumtiesibas nostiprinatas Nodalfjuma 2019.gada
28.junija.
lize Potapova mantojusi Birutai Ivanei piederoso ¥ dom.
dalu. I. Potapovas Tpasuma tiesibas uz mantoto dalu nav
nostiprinatas Nodalfjuma.

Novértéjama ipasumu kopuma
(talak — Kopums) sastavs

Saskana ar vertesanas uzdevumu Kopuma ietilpst:
1. Jurim Ivanam piederosas Dzivokla TpaSuma 3/4 dom.
dalas (talak — Ipasumsl).
2. llzes Potapovas mantota 1/4 dom. dala no Dzivokla
Tpasuma (talak — Ipasums 2).

Pienémumi par Kopuma tirgus
vertibu

Ir pienemts, ka:
- Kopuma tirgus vértiba atbilst Ipasumal tirgus vértibas un
Ipasuma 2 tirgus vértibas summai;
- Ipagumal tirgus vértiba atbilst Dzivokla ipasuma korigetas
tirgus vertibas 3/4 dalam,;
- TpaSuma?2 tirgus vértiba atbilst Dzivokla fpasuma korigétas
tirgus vertibas 1/4 dalai.

Dzivokla raksturojums
Dzivokla platiba (Nodalijums)
Dzivokla platiba (Kadastrs)
(tiek izmantota aprékina)
Dzivokla novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis

Labakais izmantoSanas veids
Komunikacijas
Nelikumigas celtniecibas pazimes

37,05 m?
39,2 m?

2.stavs
Ir pienemts, ka dalgji neapmierinoss un dalgji apmierinoss.
Dzivoklis vai izir€jami apartamenti
Rigas pilsetas centralizétas komunikacijas
Ir pienemts, ka Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra
datiem.

Ekas un kapnu telpas apskates,
Dzivokla ipasuma un Kopuma
vértésanas datums

Ekas un kapnu telpas apskate veikta 2024.gada
4.decembri. Veikt Dzivokla telpu apskati vertétajam
neizdevas. Vertétajs vairakkart spieda Dzivokla zvana
pogu un klauvgja pie Dzivokla durvim. Dzivokla durvis
neviens neatvéra.

Dzivokla Ipasumam noteiktais un
Nodalijuma registrétais aizliegums

Noteikts aizliegums bez A24, SIA, reg. Nr. 40103739329,
rakstiskas piekriSanas nekustamu Tpasumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgriitinat ar lietu tiestbam.
Minéta SIA laba Nodalijuma nostiprinata hipoteka.

Nodalijuma registrétas atzimes par
piedzinas vérsanu

Atzime — vérsta 15684,90 EUR piedzina uz Jurim Ivanam
piederoso domajamo dalu. Piedzingjs: SIA ,,A24”, reg. Nr.
40103739329.

Atzime — versta 15684,19 EUR piedzina uz llzes
Potapovas mantoto domajamo dalu no nekustama Tpasuma.
Mantojuma atstdjéjs — Biruta Ivane. Piedzingjs: SIA
,»A24”, reg. Nr. 40103739329.

Vel registrétas 7 atzimes par piedzinas vér§anu.
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Vertesanas uzdevums un merkis

Kopuma piespiedu pardosanas vertibas noteiksSana, lai
izmantotu to paradu piedzinas procesa

Vertesanas atskaites parakstiSanas
datums

2024. gada 17.decembris

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.86 zverinata tiesu
izpilditaja A. Susta aizvietotdjs zv. tiesu izpilditajs Janis
Lazdans

Kopuma tirgus veértiba

EUR 29000,00

Kopuma piespiedu pardosanas
vertiba

EUR 22000,00




2. Ekas izvietojums Riga
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4.Ekas un kapnu telpas fotoattéli

A
04 122024

PVC logs kapnu telpa Skats uz kapnu telpas laukumu 2.stava




Ipasuma Riga, Salaspils iela 20 — 4 J. Ivinam piederoso % d.d. un L. Potapovas mantotas % d.d.
kopuma novértéjums

Skats uz kapnu telpas laukumu 2. stava Dzivokla durvis

Skats uz Dzivokla logiem un balkonu Bruggts celing pie Ekas fasades

Apzalumota teritorija pie Ekas

5. Novértesanas datums

Kopums noveértets, nemot véra Dzivokla stavokli un situaciju nekustama ipasuma
tirgli Riga 2024. gada 4.decembri.
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6. IpaSuma tiesibas

IpaSumtiesibas uz Dzivokla TpaSumu nostiprinatas Rigas pils€tas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.26295 4:
» uz Dzivokla ipaSuma % dom.dalam uz Jura Ivana varda;
* Uz Dzivokla IpaSuma ¥ dom.dalu uz Birutas Ivanes (mirusi) varda.
B.Ivanei piederoso dom. dalu mantojusi llze Potapova. I. Potapovas IpaSuma
tiesibas uz mantoto Dzivokla ipaSuma dom. dalu nav nostiprinatas Nodaltjjuma.

7. Ekas un Dzivokla raksturojums

Ekas un Zemesgabala apraksts

Eka — piecstavu dzelzsbetona panelu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu eka
Riga, Salaspils iela 20, atrodas pilsétas Kengaraga apkaim&, daudzdzivoklu maju
mikrorajona ar attistitu infrastruktdru, teritorija starp Salaspils ielu, Rusonu ielu un
Priiu ielu, ~ 120,0 m attaluma no Salaspils ielas. Eka izvietota ~ 6,5km attaluma no
Vecrigas. Blakus Ekai atrodas veikals ,, Mini RIMI”, lielveikals ,,RIMI” izvietots pie
Priidu ielas ~ 500,0m attaluma, Iidz veikalam ,,Lidl”~ 350,0m. Blakus Ekai atrodas
bérnudarzs, netalu izvietotas Kengaraga vidusskola un 25.vidusskola, 57. pasta nodala
atrodas Prusu iela 2. Pilsétas trolejbusa un autobusa marsrutu pietura ,,Janavarti” atrodas
pie Salaspils ielas ~ 260,0m attaluma, ~ 300,0m attaluma atrodas dzelzcela stacija
Janavarti.

Ekas ekspluatacija uzsakta 1966. gada. Ekas tehniskais stavoklis uzskatams par
apmierino3u. Ekas pamatkonstrukciju fiziskais nolietojums sasniedz 30%. Eka ir dalgji
sadalita dzivokla Tpasumos. Ekas kopgja platiba 3597,5m?, bivtilpums 10906,0m?,
apbiives laukums — 705,8m2. Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, gazes tikliem,
tdensvadam un kanalizacijas tikliem, ka ar pilsétas siltuma apgades sist€mai.

Ekas kapnu telpa uzstaditi PVC logi, saglabati apkures sistémas ¢uguna radiatori,
atjaunots sienu un griestu krasojums, sakartota elektroinstalacija. Ekas kapnu telpas
uzstaditas ar koda atslégu aprikotas jaunas metala ieejas durvis.

Eka izvietota uz zemesgabala ar kad. apz. 01000782185 un platibu 0,3339 ha
(talak—Zemesgabals),kas ir dal&ji sadalits, ieklaujot Zemesgabala dom. dalas attiecigajos
dzivokla ipasumos. Zemesgabala dom. dalas Dzivokla ipaSuma sastava neietilpst.
Zemesgabala neapbiivétaja teritorija atrodas apzalumotas zonas ar lapu koku audzi, pie
Ekas ierikots asfaltéts piebraucamais cel§ un brugéta gajéju ietve. Autotransportu var
izvietot pie Ekas uz piebraucama cela.

Zemesgabala robezu plana grafiskais un foto attélojums

o
2

/ 4

Zemsgabals Salaspils iela 20 = » Eka
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Dzivokla apraksts

Dzivoklis — divistabu dzivoklis Nr.4 ar kopgjo platibu 39,2 m? (iekstelpas —
36,3m?; balkons — 2,9 m?) atrodas Ekas otraja stava.
Tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija saskana ar Kadastra datiem :

Telpu nosaukums Telpu Telpas Telpas
Nr. platiba, m®> | augstums, m
Gaitenis 1. 41 2,47
Sanmezgls 2. 2,6 2,47
Virtuve 3. 6,1 2,47
Dzivojama istaba 4, 13,4 2,47
Dzivojama istaba 5. 10,1 2,47
Balkons 6. 2,9 -
Kopa: 39,2

Dzivoklt uzstaditi PVC logi, balkona uzstaditas metala restes. Abas istabas ir izolétas.

Lictuviesu projekta divistabu dzivokla telpu plans redzams sekojosa grafiskaja
att€lojuma:

LIT-B1/2 (~24/37 m?)

10.04

13.62

p
@S
o o

7

i 0z el 0

Y

1 l 5 B L |
6
8.0

2024.gada 4.decembri vertétajs Ekas apmeklgjuma laika vairakkart piespieda
Dzivokla durvju zvanu, tacu neviens durvis neatvéra. Sakara ar to, ka veértétajam nebija
nodro$inata iesp&ja apmeklét Dzivokla telpas, atskaité netiek sniegts Dzivokla telpu
apdares un aprikojuma apraksts.

Ir piepemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums daba atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis veért€jams ka dal€ji apmierinoSs un
dalgji neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un iekartas ir lietoSanas kartiba.
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Vertétajs patur sev tiesibu korigét Dzivokla noteikto tirgus vértibu un piespiedu
pardosanas vertibu gadijuma:
- ja tiktu nodrosinata piekluve Dzivokla iekstelpam;
- jakads no veért¢juma izmantotiem pienémumiem neatbilstu situacijai daba.

Ekas, Ekas kapnu telpas, kura atrodas Dzivoklis, apskati un foto fiksaciju 2024.
gada 4.decembri veica sertificéts vertetajs E. Zemaitis-Dziceviés.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgrutinajumi

1.Noteikts aizliegums bez A24, SIA, reg. Nr. 40103739329, rakstiskas piekriSanas
nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar lietu tiesibam.
Nodalfjuma nostiprinata hipoteka par labu SIA.
2.Versta 15684,90 EUR piedzina uz Jurim Ivanam piederoSo domajamo dalu.
Piedzingjs: SIA ,,A24”, reg. Nr. 40103739329.
3.Versta 15684,19 EUR piedzina uz llzes Potapovas mantoto domajamo dalu no
nekustama TpaSuma. Mantojuma atstdjcjs — Biruta Ivane. Piedzingjs: SIA ,,A24”, reg.
Nr. 401037393209.

VEél Nodalijuma registrétas 7 atzimes par piedzinas vérSanu.

Vértetajam nav iesniegta informacija:
e ka Dzivokla paSums bitu apgritinats ar citiem, iepriek§ nemingtiem Tres,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;
e par Dzivokli deklarétam personam,;
e par nodoklu un komunalo maksajumu paradiem.
A1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.

Veértejuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e TpaSuma tiesibas uz Kopuma ietilpstoSiem ipaSumiem nav apstridamas;

e Dzivokla ipasums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin&tiem, ires, nomas
val patapinajuma ligumiem;

e Kopuma ietilpstosie ipasumi nav iegulditi uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e Dzivokli nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretendet tresas personas;

e nav ar Dzivokla TpaSumu saistitu nodoklu un ar Dzivokla ekspluataciju saistitu
komunalo maksajumu paradu,

e Drzivokla ipasuma nav deklaréto personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

2024.gada novembri Rigas mikrorajonu s€rijveida dzivoklu cenas joprojam
netika noverotas biitiskas izmainas — meéneSa laika sérijveida dzivoklu vid€ja cena
saglabajas bez izmainam. Sérijveida dzivoklu vidgja cena novembrt - 849 EUR/m?.

2024.gada Rigas serijveida dzivoklu cenas vert€§jamas ka stabilas. Ka izn@mums
jamin Vecmilgravja un Juglas apkaimes, kuras vid€jas cenas palielinajas par 2-4%.
Kengaraga apkaimg, salidzinot ar gada sakumu, sérijveida dzivoklu vid&ja cena kritas
par 1,5% .

Dzivoklu piedavajums Rigas apkaimés novembri turpindja kristies. Piedavajuma
Iimenis bija Iidzigs ieprieksgja gada novembri noverotajam, un tam ik gadu pedgja
ceturksni ir tendence samazinaties. Ja tuvaka pusgada laika serijveida dzivoklu
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piedavajums turpinas samazinaties, turpmak varam piedzivot nelielu majoklu cenu
kapumu. Bitiskam cenu kapumam nav ekonomisku un politisku priekSnosacijumu.

Sérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Vidéja cena par Vidéja cena par Izmainas,
1m®01.12.2024. 1m? 01.11.2024.
JUGLA 805 BO7 0,3
PLAVNIEKI 879 878 0,1
PURVCIEMS 893 892 0,1
MEZCIEMS 871 B71 0,0
TEIKA 1068 1068 0,0
VECMILGRAVIS 691 691 0,0
KENGARAGS 789 789 0,0
BOLDERAJA B50 BEY 0,6
ZIEPNIEKKALNS 894 894 0,0
IMANTA 870 864 0,7
ZOLITUDE 924 921 0,2
AGENSKALNS 938 936 0,1
ILGUCIEMS 826 831 -0,6

Seérijveida dzivoklu vid€jas cenas relativa stabilitate izskaidrojama ar to, ka
sérijveida dzivoklu tirgus segmenti kompensé viens otru. Laika, kad pieprasijums péc 3-
4 istabu sérijveida dzivokliem un to cenas kritas, pieprasijums péc 1-2 istabu padomju
laika dzivokliem saglab3ajas un pieaug. Ridzinieki labprat investé mazgabarita dzivoklu
iegade savus lidzeklus ar mérki izirét majoklus un giit pelnu.

Rigas mikrorajonu dzivoklu cenas 2024. gada novembri dalijuma péc sérijam
(divistabu dzivokliem), EUR

103 104 602 119 46

7 LIETUVIESU HRUSCOVA

28 000

@ Minimala cena Videja cena @ Maksimala cena

Decembra sakuma portala www.ss.com Kengaraga tika piedavati 69 lietuviesu
projekta dzivokli, t. sk., 42 divistabu dzivokli par cenam no 740,00 EUR/mM? lidz
1250,00 EUR/m?. Darfjumi tiek slégti par summam, kas ir par 3% - 15% zemikas par
piedavatam cenam.

Izveloties dzivokli, pirc€ji lielaku uzmanibu pievér§ majokla uzturéSanas
izmaksu Itmenim, majas tehniskajam stavoklim, paveiktajiem vai planotajiem &kas
uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka
arT tas, vai zeme pieder dzivoklu 1paSniekiem vai tiek nomata.

10. Vertésanas pieejas
Lai aprékinatu TpaSuma vértibu saskana ar atbilstigu vertéSanas bazi, vertétajam
jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas pieejas. VeértéSanas procesa parasti tiek

izmantotas tris vert€Sanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.
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Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinosas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Ipaumu pardevumi
un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas procediiras. Parasti
vertéjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu pasumu pardevumiem tirgi. Ir pielaujams aprékinos
nemt vera ari piedavajumus.
Izmaksu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek apliikota iesp&ja ka alternativu veértgjamajam
TpaSumam radit modernu lidzveértigu aktivu ar tadu paSu funkcionalitati. Nekustama tpasuma
gadijuma tas butu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos lidzvertigu zemi un uzceltu
lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot vera apbiives vecumu, fizisko
nolietojumu, funkcionalo noveco$anas un argjo faktoru raditos vértibas zudumus, ir mazak
pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadél ir nepiecieSams attiecigi korigét aizvietoSanas
izmaksas, parejot uz atlikuSajam aizvietoSanas izmaksam.
Ienakumu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par iendkumiem, ko spgj
generét vert€jamais ipaSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienadkumu generéSanu saistitiem
riskiem. Nosakot ipasuma vértibu ar ienakumu pieeju, tiek vertéts nevis pats ipasums tiesa
veida, bet gan sagaidamais labums, ko Sis objekts nakotn€ dos ta Tpasnickam. Ja vert€Sanas
procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie pédgja etapa — iegiito rezultatu
salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla TpaSuma) vértéSanai izmantota salidzinamo darfjjumu pieeja.
IpaSumal un IpaSuma2 tirgus vértiba noteikta atbilstigi katra TpaSuma domajamas dalas
proporcijai Dzivokla TpaSuma tirgus vértiba, papildus piemérojot korekciju. Ir pienemts,
ka Kopuma tirgus vértiba atbilst IpaSumal tirgus vértibas un Ipa§uma 2 tirgus vértibas
summai.

Nosakot Kopuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam, tiek izvertéta
virkne faktoru (risku), kas ietekmé tirgus vértibu piespiedu pardoSanas gadijuma.

11. Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) novértéjums, izmantojot
salidzinamo darijumu pieeju

SalidzinaSanai izvelétie dzivokla ipasumi Rigas pilsétas Kengaraga apkaimé ir
pietiekami lidzigi Dzivokla ipasumam, lai varétu izdarit korig€jumus.
Salidzinasanai izvéléto dzivokla Tpasumu iss raksturojums:

Dzivokla ipasums Nr.1 (kad. Nr. 01009063145). Dzivokla 1pasuma sastavs: divistabu
dzivoklis Nr.56 ar platibu 39,1m? (36,2m? — ickstelpas; 2,9 m? — balkons) Ekas ceturtaja
stava un kopipaSuma dom. dalas no Ekas un Zemesgabala. Eka nodota ekspluatacija
1966.gada. Telpu parplanosana nav veikta. PVC logi. Viesistaba ir caurstaigdjama,
gulamistaba ir izoléta. Pirms pardoSanas dzivokli atjaunota visu telpu apdare un
aprikojums, uzstadita dusas kabine un citas sanitartehniskas ierices, ka arT nepiecieSama
virtuves iekarta. Dzivokli nomainita elektroinstalacija. Pirms pardoSanas apdares un
aprikojuma stavoklis labs. Dzivokla ipasums pardots 2024.gada 17.oktobri par EUR
38500,00. Informacija iegita VZD datu baze.
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Dzivokla ipasums Nr. 2 (kad. Nr. 01009181984). Dzivokla ipaSuma sastavs: divistabu
dzivoklis Nr.57 ar platibu 37,5m? (36,6m? — iekstelpas; 0,9m? — balkons) Salaspils iela
12 k-2 dzelzsbetona panelu piecstavu lietuviesu projekta daudzdzivoklu €kas ceturtaja
stava un kopipasuma dom.dalas no &kas un zemesgabala. Eka nodota ekspluatacija
1967.gada. Telpu parplanosana nav veikta. PVC logi. Abas istabas ir izol&tas. Dzivoklt
uzstadita dusas kabine un sanitartehniskas ierices, ka arl nepiecieSama virtuves iekarta.
Dzivokli nomainita elektroinstalacija, apkures radiatori, idens un kanalizacijas stavvadi.
Pirms pardosanas dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis dalgji labs un dalgji
apmierino$s. Dzivokla ipasums pardots 2024.g. 26.februari par EUR 34980,00.
Informacija iegtita VZD datu bazg.

Dzivokla ipasums Nr. 3 (kad. Nr. 01009040135). Dzivokla ipasuma sastavs: divistabu
dzivoklis Nr.62 ar kopgjo platibu 38,2m? (38,2m? — ickstelpas; artelpas nav) Latgales
iela 305 dzelzsbetona panelu piecstavu lietuviesu projekta daudzdzivoklu €kas pirmaja
stava un kopipasuma dom. dalas no €kas. Eka nodota ekspluatacija 1968.gada. Telpu
parplanosana nav veikta. PVC logi. Abas istabas ir izol€tas. Pirms pardosanas dzivokla
apdares un aprikojuma stavoklis apmierinoss. Dzivoklis pardots 2024. gada 17. maija
par EUR 35500,00. Informacija iegtta VZD datu baze.
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Dzivokla ipasums Nr. 4 (kad. Nr. 01009130472). Dzivokla ipaSuma sastavs: divistabu
dzivoklis Nr.4 ar kop&jo platibu 37,4m? (36,5m? — iekstelpas; 0,9m? — balkons) Salaspils
iela 6 k-2 dzelzsbetona panelu piecstavu lietuvieSu projekta daudzdzivoklu €kas otraja
stava, kopipasuma dom. dalas no €kas. Eka nodota ekspluatacija 1967.gada. Telpu
parplanosana nav veikta. PVC logi. Abas istabas ir izolétas. Pirms pardoSanas dzivokla
apdares un aprikojuma stavoklis dalgji apmierino$s un dal&ji neapmierinoss. Dzivoklis
pardots 2024.gada 18.aprili par EUR 32000,00. Informacija iegiita VZD datu baze.

Faktori, kuri ietekmé slédzienu par Dzivokla (Dzivokla ipasuma) vértibu

Pozitivie faktori:

e Ekas izvietojums Kengaraga apkaimes dala ar attistitu infrastruktiiru;
e ir pieejamas pils€tas centralizétas komunikacijas;
e pie Ekas var brivi novietot autotransportu;
e kapnu telpas apdares un aprikojuma stavoklis.
Negativie faktori:
e Dzivokla Ipasuma neietilpst Zemesgabala dom. dalas;
e Dzivokla ipasums ir kopipasums;
e llzes Potapovas TpaSumtiesibas uz IpaSumu 2 nav nostiprinatas Nodalfjuma;
e vErtetajam nebija iespgjas ieklit Dzivokla telpas un precizi konstatét apdares un

aprikojuma stavokli.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli, salidzinamo
dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta, ievérojot darfjumu apstaklus un
izmainas nekustamo IpaSumu tirgi, ka ari tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus —
dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilséta un dzivokla izvietojumu €ka, kapnu telpas
stavokli, ekas buvkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, dzivokla apdares un
aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.

Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla (Dzivokla ipasuma) tirgus vértibas
aprékina gaita.
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Dzivokla (Dzivokla ipasuma) tirgus veértibas aprékins:

o Salidzinamos fpasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis o . o . o
lielumi 1pasums Nr. 1 ipaSums Nr.2 1pasums Nr. 3 1paSums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pardots
Salaspils iela 20 - 4 Adrese Salaspils iela 20-56 | Salaspils iela12k-257 | Latgalesiela305-62 | Salaspilsiela6k-2-4
2/5. Dzivokla novietojums éka 4f5. 455. 1st/5. 2st/5
36,3 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 36,2 36,6 382 36,5
29 Dzivoka artelpu platiba, m2 29 09 0 09
2ist. Istabu skaits 2 2 2 2
Dzivoka pérdosanas cena, EUR 38500,00 34 980,00 35500,00 32.000,00
Detvoklakstelpu platbas fm2 106354 955,74 92932 876,71
pardosanas cena, EUR/ m2
Darjuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,00 1,00 1,00 1,00
Dzivokla iekstelpu platibas 1m2 precizéta 106354 955,74 0293 87671

pardoSanas cena, EUR/ m2
Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %
Korekcijas athilstosi salidzinamo dzivoklu iekStelpu platibas un artelpu platibas lielumam

Dzivokla iekStelpu platiba, m2 0% 0% 0% 0%
Artelpu platibas un iekértojuma ietekme 0% 1% 1% 1%
Kopa korekcijas 0% 1% 1% 1%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo ipaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Kengaraga apkaimé 0% 0% -3% -1%
Ekas izvietojums kvartila 0% 0% 0% 0%
Dzivokla novietojums éka 1% 1% 2% 0%
Autotransporta novietoSanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
KoplietoSanas telpu stavoklis 0% 0% 0% 0%
Dzivokla ipaSuma ietilpst zemes d.d. -3% -3% 0% 0%
Kopé korekcijas: 2% -2% -1% -1%
Korekcijas athilstosi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas bivkonstrukciu tehniskais stavoklis 0% 0% -1% -1%
Ekas arhitektoniskais veidols 0% 0% 0% 0%
Ekas komunikaciias 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% -1% -1%
Korekcijas athilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dzivokla komunikacijas -1% -1% 0% 0%
Apdare un aprikojums -15% -8% -5% 0%
Telpu veidols un planojums 1% 0% 0% 0%
Kopé korekcijas: -15% -9% -5% 0%
Apgritinajumi un citi faktori
Apgratinjumi un citi faktori -2% -2% -2% -2%
Kopa korekcijas: -2% -2% -2% -2%
Visu korekciju summa -19% -12% -8% -3%
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardosanas cena, EUR 861,46 841,05 854,97 850,41

Dzivoklu iekstelpu platibas 1 m2 vidéja 85107
korigéta pardosanas cena, EUR '
Dzivokla aprékinata tirgus vértiba, EUR 30 926,67

Dzivok|a (Dzivokla Tpasuma)aprekinata
’ ’ ’ 31000,00
tirgus vértiba noapalojot,EUR
Izmantojot salidzinamo darijumu pieeju, Dzivokla Ipasuma aprékinata tirgus vertiba ir
EUR 31000,00
(Trisdesmit viens tukstotis eiro).

12. Kopuma tirgus vértibas aprékins

Kopuma ietilpsto$o ipasumu — Ipasuma 1 un Ipafuma 2, tirgus vértiba tiek
noteikta, papildus ievérte€jot kopipaSuma situacijas negativo ietekmi. Nodalijuma nav
registréta Dzivokla lietoSanas kartiba. IpaSuma 1 un IpaSuma 2 atseviska lietoSana ir
mazticama. llzes Potapovas IpaSuma tiesiba uz Ipaumu 2 nav registréta Nodalijuma.
Nemot véra Sos apstaklus, var pielaut, ka, pardodot Kopumu kadai treSajai personai,
paredzami zinami sarezgijumi, nostiprinot darijuma rezultatus Nodalfjuma.
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IpaSumal un IpaSuma2 tirgus vértiba noteikta atbilstigi katra TpaSuma
domajamas dalas proporcijai Dzivokla TpaSuma tirgus vértiba, papildus piemérojot
negativo korekciju 5% apmera IpaSumam1 un 10% apméra Ipasumam 2.

IpaSumal tirgus vertibas aprekins: EUR 31000,00*3/4 * 0,95 = EUR 22087,50
vai noapalojot EUR 22000,00 (Divdesmit divi tikstosi eiro).

IpaSuma? tirgus vertibas aprékins: EUR 31000,00*1/4*0,90 = EUR 6975,00
vai noapalojot EUR 7000,00 (Septini tukstosi eiro).

Kopuma tirgus vertibas aprékins: EUR 22000,00 + EUR 7000,00 = EUR 29000,00

13. Zinojums par vertésanas uzdevuma izpildi
Uzskatu, ka ipasuma Riga, Salaspils iela 20 — 4 (talak—Dzivokla ipasums) Jurim
Ivanam piederoSo ¥ dom. dalu un Ilzes Potapovas mantotas Dzivokla Tpasuma % dom.

dalas kopuma tirgus vértiba 2024. gada 4.decembri var&tu biit

EUR 29000,00
(Divdesmit devini tiikstosi eiro).

Vertetajs izvertgja $adus ar Kopuma piespiedu pardosanu saistitos riskus:

- tirgus ekspozicijas risks - 3%;
- fiziska stavokla risks - 5%;
- laika un nenoteiktibas faktors -5 %;
- finanséSanas faktors - 4 %;
- papildu izmaksu faktors - 4 %;
- pastavosa tirgus tendencu faktors - 4 %

kopa -25%

un secindja, ka Kopuma visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba
2024. gada 4.decembri vargja bt par 25% zemaka par tirgus vertibu vai noapalojot

EUR 22000,00
(Divdesmit divi tukstosi eiro).

Vertetajs (Z@u,( / — E. Zemaitis-Dzicevi¢s
[ -

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24
nekustama Tpasuma vertéSana
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@émumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav pasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Tpasumu, kas ir novert€jamais
Dzivokla ipasums $aja zinojuma, un man nav ipasas personigas intereses vai aizspriedumu
attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 veértibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e esmu veicis ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju personigu apskati.

2024. gada 17.decembri (

/
Eduards Zemaitis-Dziceviés GLCJ’*“’ [ 7

LIVA profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
Tpasuma vertéSana
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